Markkinakatsaukset

Hotellimarkkina 2026:
Kasikirjoitus pitaa ja tarina
etenee

Koronavuosien jdlkeen hotellimarkkina on kehittynyt oikeaan suuntaan

vuosi vuodelta. Yépymisten kokonaismaéara nousi viime vuonna
ennadtyskorkealla. Samalla ulkomaisten ydpymisten maara ylitti
ensimmaistd kertaa vuoden 2019 tason. Matkailun kasvu nakyi

erityisesti sesonkien ulkopuolella. Kevdadn 2025 véalisesongin aikana
yopymiset kasvoivat koko maassa 16 % ja padkaupunkiseudulla jopa 24
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Hotelliydpymisten kokonaismaara nousi
vuonna 2025 ennéatyskorkealla.
Matkailun kasvu on kahden viime
vuoden aikana tullut kokonaan
ulkomaisista matkailijoista.

%. MyOs Lapissa matkailun ympéarivuotisuus vahvistui kesdkauden

Globaalit trendit suosivat pohjoisia
yOpymisten kasvun myotd, mikd on ollut alueen tavoite jo pitkdan.

kohteita, mika nakyy tilastoissa.

L L . . . . Viileampiin ja vahemman ruuhkaisiin
Kansainvélisen kysynnan vahvistumisen taustalla ovat globaalit trendit.

Suomi on hyoétynyt viileistad kesistd, vahvasta talvimatkailutarjonnasta
seka luonnon, valjyyden ja turvallisuuden vetovoimasta. Suomi on talla
hetkelld Pohjoismaiden johtava kongressimaa. Lisdksi Helsingissa yli 25
000 osallistujan tapahtumien maara tuplaantunut edellisvuodesta.
Matkailun ndkymat pysyvatkin vahvoina. Lentomatkustusennuste
ennakoi ulkomaisen matkailun kasvun jatkuvan voimakkaana keséalla
2026. Kesd—elokuun aikana ulkomaisen lentomatkustuksen Suomeen
arvioidaan kasvavan 13 % edelliskesd&n verrattuna.

matkakohteisiin suuntautuva
coolcation-ilmi6é on vahvistunut.

Kotimaan matkailu on hieman
vahentynyt viime vuosina.
Taloustilanteen vahvistuessa seka
kotimaan matkailussa etta
lilkkematkustuksessa on edelleen
huomattavaa kasvupotentiaalia.
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Kuva: Ennuste lentomatkustuksesta Suomeen kesa-elokuun 2026 aikana seka
top 10 lahtémarkkinaa, Amadeus / Destination Gateway.

”Suomeen suuntautunut ulkomainen matkailu kasvoi viime vuonna selvasti ja nopeammin kuin Euroopassa
keskimaarin, kertoo Visit Finland. Matkailun kasvu onkin kahden viime vuoden aikana tullut kokonaan ulkomaisista
matkailijoista. Suomessa ulkomaisten matkailijoiden yopymiset kasvoivat viime vuonna 12 %. Pohjoismaissa kasvu
oli keskimadrin 11 %, kun yleisesti Euroopassa kasvu jdi vain kolmeen prosenttiin. Viiledmpiin ja vihemman
ruuhkaisiin kohteisiin suuntautuva coolcation-ilmié on vahvistunut. Globaalit trendit suosivatkin pohjoisia kohteita,
mika nakyy myds tilastoissa", kiteyttad INNAn kiinteistdanalyytikko Anton Takkavuori hotellimarkkinaa.
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Eteldssa vield matkaa hunajapurkille, pohjoisessa vauhti kiihtyy

Viime vuonna Helsingissa kirjattiin kaikkien aikojen enndtysmaara yopymisia, ja yopymisvolyymit ovat kokonaisuutena
palautuneet koronapandemian aiheuttamasta notkahduksesta. Kayttdasteiden kehitys Helsingissa heijastaa kuitenkin
ennen kaikkea hotellihuoneiden merkittdvaa tarjonnan kasvua vuosina 2019-2024. Tilastokeskuksen mukaan Helsingin
hotellien huonekayttdaste oli vield vuonna 2019 hieman alle 75 prosenttia, kun taas vuonna 2025 se oli 63,7 prosenttia.

Uusien hotellihankkeiden kehittdminen Helsingissad on rauhoittunut merkittavasti, mika tukee olemassa olevan
hotellikannan markkina-asemaa. Samaan aikaan ulkomaisten yopymisten kasvun jatkuessa huonekayttdasteiden nousun
voidaan nahda olevan perusteltu kehityssuunta Helsingissa.

Hotellien huonekayttdaste kaupungeittain, %
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Piristynyt huonekéayttoaste on tukenut maltillista RevPARiIn (Revenue per Available Room) kasvua keskeisimmissa
matkailukaupungeissa. Sen sijaan ADR:n (Average Daily Rate, keskihuonehinta) kehitys vaihtelee selvéasti eteldisten ja
pohjoisten matkailukaupunkien valilla. Helsingissa keskihuonehinta on edelleen ollut paineessa, kun taas Rovaniemella ja
laajemmin Lapin markkinassa seka keskihuonehinta etta hotellihuoneiden kadyttdaste ovat kehittyneet varsin positiivisesti.

Maakunnittain tarkasteltuna hotellihuoneen keskihinnat nousivat viime vuonna eniten Lapissa, jossa hotellihuoneen

keskihinta oli vuonna 2025 noin 207 euroa. Rovaniemelld keskihinnat olivat tatakin selvasti korkeammalla tasolla.
Rovaniemi ja muut Lapin markkinat ovatkin parjanneet selvasti keskimaardista markkinaa paremmin.

Hotellihuoneen keskihinta
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Kokonaisuudessaan RevPAR kehittyi mydnteisesti keskeisissd matkailukaupungeissa vuonna 2025. Eteld-Suomessa kasvu
on perustunut pitkalti kdyttdasteen nousuun, kun taas keskihuonehinta on polkenut paikoillaan esimerkiksi Helsingissa jo
pidempaan. Vaikka PKS:n markkinassa hotellihuoneiden kysyntd on vahvistunut vuosi vuodelta koronan jalkeen,
hinnoitteluvoimaa on edelleen rajallisesti. Keskeinen seurattava trendi on, johtaako kysynnan vahvistuminen seuraavina
vuosina vihdoin myds keskihuonehinnan nousuun.

Puolestaan Rovaniemelld sekd keskihuonehinta ettd kayttbaste ovat kasvaneet. Taméa nakyy RevPARiIin muuta markkinaa
jyrkempéana kasvutrending, ja RevPAR onkin kehittynyt Rovaniemelld selvdsti muuta markkinaa vahvemmin. Helsingissa
RevPAR ei ole vield yltanyt koronapandemiaa edeltdneelle tasolle, vaikka kehityssuunta on ollut viime vuosina positiivinen.
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RevPAR, EUR
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Kotimaan matkailun kasvu odottaa ldht6a

Kotimaisten matkailijoiden yopymisten maaran muutokset olivat melko pienid vuonna 2025 edellisvuoteen verrattaessa,
kertoo Tilastokeskus. Ilman ulkomaista kysyntdd matkailun kokonaismarkkina olisi kuitenkin laskussa, silld kotimaan
matkailu on hieman vahentynyt. Kotimaisten matkailijoiden osuus majoitusydpymisissa on erityisen korkea Helsingin ja
Lapin ulkopuolella, missa se ylittda paasaantoisesti 80 prosenttia. Kotimainen kuluttaja onkin matkailualalle ensisijaisen
tarkea tarkasteltaessa Suomen hotellimarkkinaa kokonaisuudessaan.

"Ulkomaisten yopymisten osalta ndkymat tulevaan huippusesonkiin ovat mydnteiset. Kotimaan matkailu on kuitenkin
edelleen erdénlainen villikortti. Viime kuukausina kotimaisten yépymisten maéara on pysynyt edellisvuoden tasolla, ja
katseet kohdistuvatkin jo heindkuuhun, jolloin kotimainen matkailukysynta saavuttaa tyypillisesti vuoden huippunsa. Kun
matkailijoita vierailee ympari vuoden, palvelut pysyvat kannattavina ja niiden kehittdminen on mahdollista. Matkailun
vaikutukset ndkyvat mm. tydpaikkoina, palvelutarjontana ja kaupunkien elinvoimana. Matkailun ympérivuotista kysyntaa
tukee osaltaan tyomatkailu, joka tasoittaa matkailun kausivaihteluita. Taloustilanteen vahvistuessa seka kotimaan
matkailussa etta lilkkematkustuksessa on edelleen merkittavaa kasvupotentiaalia”, summaa Takkavuori.

Suomalaisten matkailu
Yon yli matkoja, tuhatta matkaa

Kotimaan vapaa-ajanmatkat maksullisessa majoituksessa Kotimaan tydmatkat
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